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1. Sopimuksen osapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

2. Vuokrakohde

Vantaan kaupunki
y-tunnus 0124610-9
(jallempana "Vuokranantaja”).

Vantaan ja Keravan hvinvointialue
y-tunnus 3221356-1
(jaljiempana "Vuokralainen”)

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat jaliempana yhdessa
"Osapuolet”.

Osoitteessa [osoite] sijaitseva [tilojen yksildinti].

Vuokrattavien tilojen pinta-ala on [xx] m2 ja ne kasittavat [tilojen
tarkempi yksilinti]

[Vuokrattaviin tiloihin kuuluvat myo6s seuraavat liike- ja xxtilat:]

[Liitteenéa xx on kartta vuokrattavista tiloista.]

3. Taustatiedot vuokrasopimukselle

Vuokranantaja omistaa xx Oy:n osakkeet, jotka oikeuttavat
Vuokranantajaa hallitsemaan vuokrauksen kohteena olevia tiloja xx
Oy:n omistamassa rakennuksessa.

Osapuolten tarkoituksena on sopia taman Vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin siita, ettd Vuokranantaja vuokraa tiloja
Vuokralaiselle.

Vuokrakohde vuokrataan ja Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen
sellaisena kuin se on. Vuokralainen toimii jo tiloissa vuokralaisena
ja tuntee tilat.

4. Tilojen kayttotarkoitus

Talla sopimuksella vuokrataan tilakokonaisuus kaytettavaksi
[sosiaali- ja terveyspalveluiden] tuottamiseen. Vuokralainen



5. Vuokrakausi

tuottaa tiloissa [sosiaalihuoltolain (1301/2014) mukaisia
asumispalvelujal.

[Liiketiloja tulee kéyttéa rakennusluvan mukaiseen
kéyttétarkoitukseen.]

Tilojen kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa Vuokranantajan
suostumuksen.

Vuokra-aika alkaa maaraaikaisella kaudella, joka alkaa 1.1.2027 ja
paattyy 31.12.20xx ("Vuokrakausi"). Vuokrakauden jalkeen vuokra-
aika jatkuu toistaiseksi 12 kuukauden molemminpuolisella
irtisanomisajalla. Selvyyden vuoksi, Vuokrakausi voidaan irtisanoa
paattymaan aikaisintaan edella mainitun maaraaikaisen kauden
lopuksi, edellyttaen etta irtisanomisilmoitus tasta on tehty vahintaan
12 kuukautta ennen sen paattymista. Siltd osin kuin vuokra-aika
jatkuu edella sovitun alkuperaisen maaraaikaisen Vuokrakauden
jalkeen, taman Vuokrasopimuksen viittaukset Vuokrakauteen
kasittavat myos alkuperaisen maaraaikaisen vuokrakauden
jalkeisen vuokra-ajan.

Taman sopimuksen mukainen Vuokralaisen hallintaoikeus
Vuokrakohteeseen, vuokranmaksuvelvollisuus seka yllapitoon
littyvat velvoitteet alkavat Vuokrakauden alkamispaivana.
Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, etta Vuokrakohde on jo
sopimuksen alkamishetkella Vuokralaisen kaytossa.

6. Vuokra
Vuokra ("Vuokra”) muodostuu paaomavuokrasta
("Paaomavuokra”), yllapitovuokrasta ("Yllapitovuokra”) seka
perusparannusvuokra (”Perusparannusvuokra”).
Paaomavuokra

Paaomavuokra on Vuokrakauden alkaessa [e] euroa per kuukausi,
ja sen maaraan lisatdan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero,
jolloin  paaomavuokra on arvonlisaveroineen Vuokrakauden
alkaessa [e] euroa.

Paaomavuokran maarassa on huomioitu Perusparannusvuokralla
katettavat menot.

Yllapitovuokra



Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteen osalta
Yllapitovuokraa, jonka tarkoituksena on kattaa Vuokrakohteen
suhteellinen osuus (suhteutettuna kaikkiin  kiinteistoyhtion
huoneistotiloihin) kiinteistoyhtion, kiinteiston, ja rakennuksen
todellisista hoito-, yllapito-, vuosikorjaus-, ja
kunnossapitokustannuksista, jotka kuuluvat vuokranantajan
vastuulle. Yllapitovuokrassa veloitetaan kirjanpitoasetuksen 4 §:n
1 momentin kiinteistOkaavan hoitokuluissa luetellut menoerat.
Yllapitovuokra sisaltdéd myos vuokrattujen tilojen osuuden
kiinteiston maanvuokrasta ja kiinteistoverosta.

Yllapitovuokrana  velotettavien  kulujen maara  perustuu
Vuokrakohteen kuluista tarkastelujaksolle laadittuun talousarvioon,
jota  Osapuolten laatima vastuunjakotaulukko tarkentaa.
Vuokralaisella on oikeus tutustua Vuokranantajan
yllapitokustannuksien toteumaan ja budjettin sekd muuhun
kKirjanpitoon ja/tai saada muu luotettava selvitys yllapitovuokraan
sisallytetyista hoitokustannuksista, niiden maarasta ja perusteista.

Kalenterivuoden yllapitovuokra maaritellaan vuosittain kuuden
kuukauden kuluessa Vuokranantajan tilinpaatoksen
hyvaksymisesta ja se perustuu edeltavan tilikauden toteutuneille
hoitokustannuksille.

Vuokranantajan tulee tarkistaa Vuokralaiselta edellisella
tilikaudella veloitetun yllapitovuokran oikeellisuus vertaamalla sita
saman tilikauden toteutuneisiin hoitokustannuksiin. Tarkistus tulee
suorittaa kuuden (6) kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.
Mikali  veloitettu  yllapitovuokra  poikkeaa  toteutuneista
hoitokustannuksista, erotus korvataan Vuokralaiselle tai
veloitetaan Vuokralaiselta.

Arvioitu kuukausittainen Yllapitovuokra on [e] euroa/m2/kk + alv
perustuen [paivays] kustannustasoon. Vuokranantaja voi ennen
Vuokra-ajan alkamista paivittaa arviota Yllapitovuokran maarasta.

Perusparannusvuokra

Perusparannusvuokralla katetaan pitkavaikutteiset menot, jotka
aiheutuvat kiinteiston ja rakennuksen, peruskorjauksesta ja

uudistuksesta. Perusparannusvuokra on suuruudeltaan
vuokrattavien tilojen osuus Perusparannusvuokralla katettavan
peruskorjauksen tai uudistuksen kustannuksista.

Perusparannusvuokraa peritdan ainoastaan tilanteessa, jossa



Vuokranantaja tai rakennuksen omistava Kkiinteistoyhtio tekee
Vuokrakohteeseen tai rakennukseen/kiinteistoon, jossa
Vuokrakohde sijaitsee, peruskorjauksen tai uudistuksen. TallGin
Vuokranantaja perii koko vuokrattavien tilojen osuuden
peruskorjauksen tai uudistuksen kustannuksista Vuokralaiselta
Perusparannusvuokrana kerralla. Perusparannusvuokran
periminen ei riipu siitd, miten rakennuksen omistava yhtid
peruskorjauksen tai uudistuksen rahoittaa.

7. Vuokran tarkistus

Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimaaraisesti siten, ettd perusindeksina
kaytetaan [e] ja tarkistusindeksina tarkastushetkea edeltavan
syyskuun indeksilukua. Tarkistusindeksin pisteluvun ollessa
pienempi kuin viimeisin kaytetty tarkistusindeksin pisteluku, ei
vuokraa kuitenkaan alenneta. Tarkistettu padomavuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan kohdassa
6 mainitulla arvonlisaverottomalla paaomavuokralla (tarkistettu
paaomavuokra = kohdassa 6 mainittu arvonlisaveroton
paaomavuokra * (tarkistushetken viimeisin julkaistu indeksiluku /
perusindeksi)). Tarkistus suoritetaan vuosittain marraskuussa
vipymatta sen jalkeen, kun syyskuun indeksiluku on julkaistu ja
Vuokranantaja ilmoittaa tarkistetun vuokran Vuokralaiselle
marraskuun aikana. Tarkistettua paaomavuokraa laskutetaan 1.
tammikuuta Iahtien. Mikali elinkustannusindeksin laskeminen
lopetetaan, sovelletaan  vuokran maaran  tarkistukseen
elinkustannusindeksia lahinna olevaa vastaavaa indeksia. Mikali
indeksiehdon  kaytto kielletdan lainmuutoksella, Osapuolet
sitoutuvat hyvassa vyhteistydssd neuvottelemaan uudesta
vuokrantarkistusperusteesta.

8. Vuokran maksaminen ja muut vuokraa koskevat ehdot

Vuokra maksetaan viimeistdan kunkin kuukauden 5. paivana
Vuokranantajan toimittaman laskun tai muiden maksuohjeiden
mukaisesti. Vuokranmaksun viivastyessa peritdan viivastyneelta
maaraltd korkolain 4 §:n 1 mom. mukainen viivastyskorko. Edella
mainitusta poiketen Vuokranantaja laskuttaa



9. Vuokravakuus

Perusparannusvuokran 30 paivan maksuajalla. Osapuolet voivat
my0s sopia siita, ettd Perusparannusvuokra maksetaan erissa.

Vuokran maaraa ei ole maaritetty pelkastaan pinta-alan perusteella
ja Osapuolet toteavat, ettd vuokran maaraa ei muuteta, mikali
Vuokrakohteen pinta-ala myohemmin tarkistusmittauksella tai
muutoin osoittautuisi pienemmaksi tai suuremmaksi, kuin mita
Osapuolet allekirjoitushetkella olettivat.

Vuokrakohteen vuokraustoiminnasta on hakeuduttu
arvonlisaverovelvolliseksi ja vuokraan lisataan aina kulloinkin
voimassa olevan lainsdadanndén mukainen arvonlisavero. Mikali
Vuokrakohteen kayttd tai Vuokralaisen toiminta muuttuisi siten, ettei
se oikeuteta enaa arvonlisaveron taysimaaraiseen vahennykseen
tai palautukseen, on Vuokralainen velvollinen ilmoittamaan tasta
Vuokranantajalle kirjallisesti hyvissa ajoin ennen muutoksen
taytantdonpanoa, jotta mahdolliset vaikutukset vuokraan voidaan
selvittda etukateen, ja lisaksi korvaamaan Vuokranantajalle ja/tai
rakennuksen omistavalle keskinadiselle kiinteistbosakeyhtidlle
arvonlisaverottomasta kaytosta aiheutuvat vahingot jollaisiksi
katsotaan mm. Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja
muiden vuokranantajalle aiheutuvien vastaavien lisakustannusten
maara ja Kiinteistonomistajalle vuokrauskohteesta aiheutuvien
menojen vahennys- tai palautuskelvottoman arvonlisaveron maara.

Vuokralainen ei ole velvollinen toimittamaan vuokravakuutta.

10.Yllapito, hoito ja perusparannukset

Vuokrakohteena olevat tilat vuokrataan siina kunnossa, jossa ne
sopimusta tehtdessd ovat. Vuokralainen on sopimuksen
tehdessaan tietoinen tilojen iasta ja kunnosta.

Vuokranantaja vastaa peruskorjauksista sekd hoidosta ja
yllapidosta liitteena 3 olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Vuokranantaja toimii mahdollisuuksiensa mukaan siten, etta
Perusparannusvuokralla katettavia peruskorjauksia ja uudistuksia
tehdaan ainoastaan, mikali Vuokralainen katsoo korjauksen tai
uudistuksen tarpeelliseksi, ellei tilojen tai rakennuksen hoitamiseksi
ole valttamatonta tehda korjausta tai uudistusta. Vuokranantaja
tiedustelee Vuokralaisen kantaa ennen tallaisesta
peruskorjauksesta tai uudistuksesta paattamista. \Vuokralainen



tiedostaa, ettd rakennuksen, jossa vuokrauksen kohde sijaitsee,
omistaa Kkiinteistdosakeyhtid, jossa on Vuokranantajan lisaksi
muitakin osakkaita. Vuokralainen hyvaksyy, etta lainsaadanndsta
jaltai  Kiinteistdosakeyhtion  aanivallasta voi johtua, etta
Perusparannusvuokralla katettava uudistus tai peruskorjaus
toteutetaan vastoin Vuokralaisen kantaa. Vuokrasopimuksen
paattamisesta tallaisessa tilanteessa on sovittu kohdassa 18.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnosta
Vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat muutostyot
suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa tehtavat
muutostyot eivat oikeuta Vuokralaista saamaan vuokranalennusta
eika vuokralaisella niiden takia ole Sopimuksen purkuoikeutta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan etukateista
kirjallista lupaa toteuttaa vuokrakohteessa muutostoita tai
vuokranantajan vastuulla olevia korjauksia. Vuokralaisen tekemat
lisd- ja muutostyét jaavat Kkiinteiltd osiltaan vuokranantajan
omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya, eika vuokralaisella ole oikeutta
saada niista korvausta.

Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynnosta
poistettava ne.

11.Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeuttaan ilman
vuokranantajan etukateista kirjallista suostumusta.

12.Edelleenvuokraus

Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata tiloja.

Vuokralaisen on iimoitettava vuokralaiselleen oma
vuokranantajansa ja  ensivuokrasopimuksen ehdot seka
Vuokranantajalleen edelleenvuokrasuhde ja edelleenvuokralainen.
Suorittamastaan vuokrasopimuksen purkamisesta tai
ifisanomisesta taikka tekemastdan muusta vuokrasuhdetta
koskevasta ilmoituksesta Vuokranantajan ja Vuokralaisen on heti
iimoitettava myos sille ensivuokrasuhteen tai
edelleenvuokrasuhteen osapuolelle, johon irtisanomista, purkamista
tai ilmoitusta ei ole kohdistettu.

13.Vastuu vuokralaisen ja jalleenvuokraajien aiheuttamasta vahingosta



Vuokralaisen  vastuu  huoneistojen ja  yleisten tilojen
vahingoittumisesta maaraytyy liikehuoneistojen vuokrauksesta
annetun lain 23 §:n mukaisesti myos jalleen ja edelleen vuokraajien
osalta.

Mikali vuokralainen on lain tai taman sopimuksen perusteella
vahingonkorvausvelvollinen vuokrauksen kohteelle
aiheuttamastaan vahingosta, korvaukseen oikeutettuja voivat olla
vuokranantaja tai vuokranantajan vakuutusyhtio.

14.Vuokralaisen velvollisuudet

Vuokralainen vastaa siita, ettd taman vuokratiloissa harjoittama
toiminta tayttda lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
saannokset.

Vuokralainen vastaa hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja
laitteiden yllapidosta ja huollosta seka siita, etteivat vuokralaisen
tiloihin sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita kiinteiston tiloja.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti
ja huolehtimaan siita, ettd kohteen kayttajat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia maarayksia
seka mita muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja
muiden kuin tavanmukaisten jatteiden sailyttamisesta ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa vuokrahuoneistolle
aiheuttamasta normaalia merkittavammasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteista.

15.Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokran
kohteena olevat tilat vuokranantajan hallintaan Iuonnollista
kulumista lukuun ottamatta siina kunnossa kuin ne olivat



vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita tai ole muutos- ja
lisatdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen
katselmus, jotta tilojen kulumista voidaan arvioida ja sopia
havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta pidetaan
poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttyd mahdollisesti todetut sellaiset
puutteellisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta,
on vuokralaisen korjattava.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella
suorittamaan vaadittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat
aiheutuneet  tavanomaisen kulumisen  ylittavien  jalkien
poistamisesta, mikali Vuokralainen laiminlyo mainitut tyosuoritukset.

16.Vuokranantajan vaihtuminen

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa Vuokrakohde ilman
vuokralaisen suostumusta.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle
Vuokrakohteen omistusoikeuden luovutuksesta
luovutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokrakohteen omistusoikeuden siirtyessa siirtyy tdma sopimus
uudelle omistajalle siten, ettd uusi omistaja tulee taman
sopimuksen Vuokranantajaksi. Vuokrakohteen omistusoikeuden
luovutuksella ei ole vaikutusta tdman vuokrasopimuksen ehtoihin.

17.Ymparistovastuut

18.Vakuutukset

Jos vuokran kohteena olevan Kiinteiston maapera pilaantuu
vuokralaisen toiminnan johdosta vuokrakauden aikana, vastaa
vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen Kkorjaamiseen
liittyvista kuluista taysimaaraisesti.

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeista seka vuokrakohteessa olevan omaisuutensa
vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen ottamisesta.
Vuokrattujen tilojen osuus kiinteistovakuutuksen kustannuksista
peritdan vuokralaiselta Yllapitovuokrassa.



19.Vuokrasopimuksen purkaminen

Mikali  jompikumpi  osapuoli  oleellisesti  rikkoo  tdman
vuokrasopimuksen ehtoja, eikd neuvotteluista ja Kkirjallisesta
vaatimuksesta huolimatta korjaa menettelydan kohtuullisen ajan
kuluessa, on toisella osapuolella talldin mahdollisuus purkaa
sopimus  valittdmin  vaikutuksin  ja  vaatia  mahdollista
vahingonkorvausta.

20.Vuokrasopimuksen paattaminen peruskorjauksen tai uudistuksen takia

Mikali Vuokranantaja tai rakennuksen omistava
kiinteistdosakeyhtio, toteuttaa peruskorjauksen tai uudistuksen,
jonka Vuokralainen on velvollinen korvaamaan kohdan 6
mukaisena Perusparannusvuokrana, jota Vuokralainen ei ole
kohdan 9 mukaisesti hyvaksynyt, on Vuokralaisella oikeus paattaa
vuokrasopimus ilman irtisanomisaikaa ilmoittamalla tasta
Vuokranantajalle kirjallisesti. Taman kohdan mukaisen oikeuden
kayttaminen edellyttaa lisdksi, ettd peruskorjauksen tai
uudistuksen aiheuttama Perusparannusvuokran maara ylittaa
maaran, joka on puolet jaljellda olevan maaraaikaisen
vuokrakauden vuokrien maarasta (korjauskustannus > 0,5 x
paaomavuokra x jaljella olevat maaraaikaisen vuokrakauden
kuukaudet), mutta kuitenkin  vahintdan 24  kuukauden
Padomavuokran maara.

Mikali vuokrasopimus paatetaan taman kohdan perusteella, ei
kummallakaan Osapuolella ole oikeutta saada toiselta Osapuolelta
vahingonkorvausta tai mitdan muutakaan korvausta tai hyvitysta
sopimuksen paattamisen johdosta.

Taman kohdan mukaista oikeutta sopimuksen paattamiseen ei ole,
mikali peruskorjaustarve on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta
tai tuottamuksesta.

21.Vuokranantajan toimenpiteet

Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu teettamaan
vuokratuissa tiloissa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita
iimoitettuaan siitd Kkirjallisesti kohtuullisessa ajassa etukateen
vuokralaiselle. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta



22 Erimielisyydet

vuokranalennukseen tai korvaukseen. Ns. hatatyot voidaan tehda
heti ilman ennakkoilmoitusta vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaustoihin ja
valttamattomiin muutostdihin vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan
siitd kahta (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Tallaisessa
tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta, mutta
vuokralaisella on oikeus kohtuulliseen hairi6td vastaavaan
vuokranalennukseen. Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttavat tyot
on lisaksi pyrittava tekemaan, mikali se on kohtuudella mahdollista,
sellaisena ajankohtana, etta hairid vuokralaisen toiminnalle on
mahdollisimman vahainen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot
ja rajoitukset vesi-, viemari-, |ampo- ja sahkolaitteissa ja niiden
kayttamisessa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja ei
myoskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle
tai toiminnalle edella mainituista hairidista tai katkoista aiheutuneita
vahinkoja, ellei kyseessa ole vuokranantajan tuottamus.

Jos vika tai hairio on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta,
vuokranantajalla on oikeus peria korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.

Tahan sopimukseen liittyvat riidat pyritdan ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali neuvottelut eivat johda tulokseen, osapuolet
ratkaisevat riitansa vuokrakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

23.Sopimuksen muuttaminen

Muutokset vuokrasopimukseen tehdaan kirjallisesti ja ne tulevat
voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet muutosta
koskevan asiakirjan, joka liitetaan osaksi tata vuokrasopimusta.

24 Patevyysjarjestys



Mikali tata sopimusta on tulkittava oikeudellisesti jossain tilanteissa,
noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta:

1. Tama sopimus mahdollisine liitteineen, muistioineen ja erillisine
sopimuksineen. Myohempi sopimusasiakirja kumoaa
vanhemman vastaavan.

2. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettu laki (31.3.1995/482) tai
sen sijaan tulleet sdanndkset sellaisina kuin ne kunakin hetkena
ovat voimassa.

25. Allekirjoittaminen

Tama sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti.

Liitteet 1. Huonetilaluettelo
2. Pohjakuvat
3. Vastuunjakotaulukko



24.3.2026
YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI SAIRAALA

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu vuokranantajan ja vuokralaisen vélisen vuokrasopimuksen litteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllépitotehtivien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllidpidon ja

uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O =0Umistaja ell Vuokranantaja
Sov = Sovitaan erikseen /talsovitiu vastuunjakotaulukossa myohemmin tarkemmin

HVA =Hyvinvointalue ell Vuokralainen

Uudisrak Iperusparannus, ylldpito ja

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanototon esitetty erisarakkeissa seuraavastj;

“Perustaminen-sarake kasitielee uudisrakentamisen jJa merkitavan peruskorjauksen

yhteydesséa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

“Horto jJa Kunnossapito -sarakkeessa kuvataan laitieistojen, jJarjesteimen seka koneiden kayton,

huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

“Uusiminen“-sarake on tarkoitetu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen alkaiseks|

tyokaluksi,kun joudutaan ttkemaan erisyisté lisdpanostuksia huoneiston tairakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

o Omistaja (vuokranantaja) Varustusftoimenpide siséltyy padomavuokraan,ylldpitovuokraan ja perusparannusvuokraan

Sov = Joviaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus taikertamaksu

HVA =Hyvinvontalue (vuokralainen)  \yokralaisen vastatessa varustuksestafoimenpiteesti se eisisélly padoma- ja yllapitovuokraan

1.YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma |l|épitopalvelu1 Huom.

[e] Sov. | HVA

T | Viersteheval

~Tekninen- Ja hallinnollinen rsannomnt/hallniol
2| VieishoitoJa valvona
~TUoToKIa

~Yieiset huolto- Ja Kojaustormet

~ennakko- Ja mEGraka ShuoTTor

~YTapdon pavystySThelp desk

Kohteen UIkopuolinen/uIkoalueiden

yleisvartiointi (piirivartiointi)

Katsotaan kohdekohtaisesti




-ovien aukaisu/sulku
OB LS T
Tammitys
. T

-kayttosahko Selvitetaan kohdekohtaisesti esim. Tikkurilan TA

5 JVesi
~YiersvesIKayoves! Ja jateves
6 | Erfyisiaitehuolto

~Xs. 5. Enkoislaneet

7 |siivos

~Tlojen sivous

3 | Jatehuolto
~Jateasfioiden tyhjennys Ja kuljetus Vuokratilojen jateastioiden tyhjennys ja kuljetus kiinteistokohtaiselle jétepisteelle
- paperinkerays Vuokratilojen jateastioiden tyhjennys ja kuljetus kiinteistokohtaiselle jatepisteelle
-Jatteiden kokoaminen ja lajittelu V uokratilojen jateastioiden tyhjennys ja kuljetus kiinteistokohtaiselle jatepisteelle
-Diojatieiden Tajitielu, kasittely ja kuljetus Vuokratilojen jateastioiden tyhjennys ja kuljetus kiinteistokohtaiselle jétepisteelle

~entyls]atioet Iajitielu, Kasitiely Ja Kujetus

~ongelma) Atteiden aTiely, KasTttely 1a

kuljetus

~Sekajate aestelma

~Jatteiden imulaitersto

~Tatepunstmet

~TUvapaperin kerdys Ja tuhoaminen

9 Ulkoalueiden hoitc

-ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 | Kunnossapito

Ks. Kohdal 2, 3,4, 5, 6]a 7

1| r@imiston huolto

~Vahimestanpaiveiut

-itokalusteiden huolto

12| Varustehuoto

~Varsteiden peswhuoo

~pesurapavelut

- sairaalalaitteiden/instrumenttien huolto

13 | Tekstilnuoiio

~DyyKin Keraly Tajienjat
~mandolliset pesuatominnat Ja sihen iy vag

laitteistot

14 | Erityisetvalvontatentaval

~salelyvalvonta

~Kemikaallvalvonta, toiminta tlorssa ja

kuljetukset

-kemikaalivalvonta, kiinteistokemikaalit

15 |V aarablanteisiin var autum inen

~TUVallTSUUSKBVETyn JaleStamsveIvolTSuus

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan

pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

palotarkastus Yhteistybssa. Kéytijien omien laitteiden osalta kaytja
16 | kivaitakor jaukset

Ulkona
Sisalg

LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jéarjestelma Perustaminen JHoito/Kunnossapi Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA

- kaukolammon liittymismaksut

- ammitysjagestelmét

- eityislaitteistot

lImalmpdpumput

2 |Vesi-Javiem arijarjesteim a1

- liittymismaksut

-vesi-ja viemérijérestelmét




- puhtaan veden jafestelmét

- puhtaan veden suodatus ja puhdistus

puhtaus

kanssa ja

sovittava erikseen.

-kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvat erikoiskalusteet

Synnytys yms. Hoidolliset ammeet ja altaat seka erikoishanat

- hiekan- 8ljynerotuskaivot

-rasvanerotuskaivot

- labotorion yms ongelmajéitevieméit ja -

séiliot

Tim astontjar Jestelm &t

- iimastointijérestelmét

- ilmastointijérestelmét, rasvakanavat

- ilmastointjérjestelméit, puhdistukset

paineenpitojérestelmé

- jahdytysjaestelmét

- erikoistoimintaa palvelevat jarestelmét

-kiinteistéon kuuluva osuus

- muut osuudet

- P éételaitteiden ja konvektorien puhdistus

- Kohdepoistot

Kylm Stekriset jar jestelm a1

-tavanomaiset kylméiséilytys-

ja pakastetilat laitteineen

- vaativammat flat ja laitiest

Paine- Ja kaastver kostol

~panelartieen Kaytonvaivora

- liittymismaksut

-tuottolaitteet

- séiliot ja verkostot

- prosessilaitteet

oy ylarjestelm &1

Kohteilla ei ole hoyryjariestelmia

~panelartieen Kaytonvaivora

- hoyrykattilat

- verkostot lauhdejajestelmineen

- prosessilaitteet

P alontor Juntajar jestelm a1

- liittymismaksut

-kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan

edellytiaméit

- laite tai

- automaatiiset sammutusjaestelmét

-késisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjaestelmé

- palovaroitin

it LV 13ar Jestetm &1

- keskuspdlynpoistolaitteet

Kohteilla ei ole pdlynpoistolaitteita

- perustarvikkeineen

-lisdvarusteet

- keskuspdlynpoistolaitteet, tuotantoon

kuuluvat tarvikkeineen

Rakennusautom aatio

-Rakennusta palvelevat laitteet ja

kaapelointi, yms

~Ray 57N tWotanto latieet |a Kaapeloit,

yms.

HKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapi Uusiminen Huom.
O | sov.|HvAl O | sov.|HvA Sov. | HVA
Valvojat

BhKONKaYIon valvora (o T 113572010

S aNKonkayton Jontaja (6 1L 1135/2016)




Tiittym fsm akstl

- sahkaliittyms

- kaapeli-TVAiittymé

- puhelinja tietoliikenneliittymé

- kiinteistovalvontaja. lityma

tuotantolaitteiden valvontajéij, liittyméi

Aluesankaistys [ ar jesteim &t

- sahkaliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- séhkdautojen latausverkosto ja laitteet

Lakisaataisessa laajuudessaan. Ylittavalta osuudelta sovittava erikseen

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV {aj. litymajohto

ei antennia

tietoverkon liittyméjohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

-jakokeskukset 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS-Tattieet ja suodatim el

-keskuskohtainen UPS

Kohteilla ei ole keskuskohtaisia UPSeja

-enlliset UPS-aitteet

- katkoton sahko, DRUPS

Varavoimajéiestelma/-koneetia laitteistot

- koko rakennusta koskeva

Kohteilla ei ole rakennustasoisia varavoimajarjestelmia

- siimettava varavoimakone

el

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

- kaapelilépiviennit

Johdot ja niiden var usteel

PTstorasioiden VIkavinatestaus

- maadoitukset ja potent. tas

- nousujohdot

- voimeryhmajohdot

-valaistusryhmajohdot

Valaisimet

tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

-lampunvaihto kiinteiston tilois.

kiinteat

- tutkimuslamppujen vaihtaminen

-irtovalaisimet

- opaste ftunnus/mainoskilvet

Lammittim et

- huonelammittimet

Kiinteat

- irtaimet Iammittimet

-kiukaat

Kiinteistojen var usteel

-suurkeittiolaitteet

-kahvioiden liedet

- potilaiden ja vierailijoiden kéytossa olevien

taukodpéivésalien pienkoneet

- henkilkunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liiténtévarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain

-laitoshuollon koneet

- muut sahkdiset varusteet

P uhelinar jesteim &t

- puhelin siszjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaételait.

- muut puhelinjéijestelmat

-viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Antennijarjestelm &t ja niihin litettavat laittee}

-antenniverkko

-yleisradiolhetysten antenni




- kaapeli-TV - laitteet ja maksut

- sateliititelevisiojé. laitieet

-enilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

-televisiot

13| AGnontoisto Ja m er Kinantojar Jest

- ajannayttdjaiestelmd

- AV jéijestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- infondytét

- muut erilliset jarjestelmét ja AVaitteet

14| Kiinteiston IC T13ar jestelm &t

- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi Kiinteistaén kuuluva jadestelma
- huoneistokoht. kaapelointi Kiinteist66n kuuluva jadestelms
- muut ICTHaitteet Jilkiasennetiu
15| Tur va- Ja valvortaar jestelm &t

- rikosilmoitusjéestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kameralvideovalvontajaestelmét ulkona

- kaapelointi

- laitteet

-kameralvideovalvontajaestelmt sisalla T ja hoidollist

- kaapelointi

- laitteet

Tysajanseuranta

- kaapelointi

-laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- iston- ja sammut.

Mahdolliset muut turva- ja valvontajéest.

- kaapelointi

- laitteet

-yleis/evakuontikuulutusjérjestelma

- keskusradiojarjestelmé

~ovipunenin

4.ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT

Jarestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapit Uusiminen Huom.

o] Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA QEiole kattava luettelo laitteista.

Merkinantojérjestelméit

- kaapelointi Kaapeloinnista sovitaan kiinteiston kanssa

-laitteet

Hoitajakutsujarestelmé

(monipalvelukutsujérestelma)

Hatahalytys/vartijakutsujéestelma

Futhielartteet (desinionva)

Kaatoaltaat

Vesi-ja paineilmapistoolit

Tutkimusvalaisimet

Naytejiskaapit

Vainajien séilytyskylmiét/ pakastimet

Vaingjien nosto- ja siirtovaunut

Syvajaapakastimet

Anestesiakaasunpoistojérjestelméit

Anestesiakattokeskus

Apuvalineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

Kuivauskaapit




Hammashoitolaitteet

Kuvantamis|aitieet

Laboratoriolaitteet

Sairaala-ja pienlaitteet

D

Tuotannon puhdasvesijégestelméit

Autoklaavit

Patologian laboratorion toimintaan littyvéit

jarjestelmét

Robotit

ja niiden

STH Imugérjestelmat

STH laakinnallinen paineilma

P UKipostanesteimal

5.MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jaresema Perustaminen [Hoito/Kunnossapitg Uusiminen Huom.
0 | sov.|nval o [ sov.|HvAl O | sov. | Hva
T | kot
- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

-avain ja safjoitus

-sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja véliovet

2 |Nostmet

- henkilé- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturt Kiinteist66n kuuluvat

~ potilasnostunt Jalkiasennetiuna

6.PHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jéarjestelma Perustaminen [Hoito/Kunnossapitg Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA

1| Vierstenaval

~ PUntaanapio

pihan kaikki pinnat

-kevat & syyssiivous haravointi

~TAVIKURNOSS AP0 (UMIEYGD 24 N/ 7 pav.

pihan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa

2 | Pihan pinnaitieet

~ phalaatonUkseUKveykset

= pihan pinnat (@staltt-, Kvitunka: Ja

sorapinnat)

~SoRKelTsepellyksel

~ pihar-alueen maalausmerkinnat autopaikkojen yms. maalaus

3 | Pihanrakentoet

~ pinarakenteel portaat, kaitoot, katokset, pergolat ja patiot

RSO RO SO
ohjaamiseen liittyvat opastekilvet ja kyltit

yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkonay tontille sijoitettavat, pylvéiden oikaisut

~Teunakiveykset ja tURTmuunt

adeve:

Ta salaojakaivol (m. Kvipesan mm. kansien korkeudensaats

T PTavESTROUNT

-avo-ojat avo-ojien aukaisut, kunnostus

7 |Kasvilisus

—eeeee
UL, pensaat a perennat sis. puiden kaadot

~kkaruohontofunta aikki pihan pinnat
~humkot leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset
-;a 81:0‘

niittaminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto




-kukat

pihasuunnitelman mukaiset

Kesakukal

ATdat Ja por 01

= portt Ja Karteet

~Kinterstos rmjaavat aidal

~Kesvilisuuden suoja-aita

~ajopuonit]a pottant

Var usteel

" pyoratelneet, Kinteat

~yOratenineet, Setaval

vuokralaisen investoimat

~postlaakol

= PharosKaKont

~Kiinterston Jateastat

Kiinteiston

YhdysKuniajatieen jateastat

~prosessTojen Jateastial

prosessin jatteille

~Denkit Ja pOy A, Kiieat

penkkipoydat

~Tipputangor

~Tamppaus- Ja Kuvaustenneet

kiinteat

~TUNKaKUPH Ja foskakont Ukona

SEkD

ValarsInpyIvaan OIkaIsu

~phavalaisimien fampun vainto

~heljastmien ja kupujen pndists

- lampotolpat

~Kaapelt

L]

~TieKortushiekan tormtaminen

~Tiputus

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jéarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapi

Uusiminen

Huom.

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA

Sov.

HVA

~Kiinteat Kaapistovkomerouhy Ty UUSKit

~Kinteat poyaat

-irtokalusteet

poydat, kaapistot, tuolit, sangyt

~ PUSWUSKOUKU, KOUKUSIOL Ja naulakol

-salekaihtimet

-verholaudat, kiskot ja liu'ut

~polilasvernol

-ikkunaverhot

o o] ~| o] 0] &] «| »

~ pimennysvernot

~OVIKIIVet. Ja numerot

NMIKIVet [a opasteet (rakennuksen SISaN)

~TimortusJa Knnmystautct

-liitutaulut

-valkokankaat

Kiinteat

~ Pyyheautomaatt

~papenpyyheteline

~saippua-annostelal

-lauteet

- kiukaat

-kiuaskivetivaihto

-vaatekuivain

kuivaushuone

~SiVoUKsen pyyKinpesukone

pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyva p;

ratkaistava

~ PUKUNLONeTTojen pyyKINpesUKone

miehistotilat

~Taakekaapn

- kukkalaatikot sisalla

- roskakont sisalla

~UmevanneKaapi

~Typpytelineel

3| 8] 3 B ®

~MUUT UMGITu-, voIsteli- ym.




30| - PuCIapuut, konpallotelinest
31| -Kuntosallaitieet
32 |- Ukkaiteet

T




